UNIVERSITATEA TEHNICA ,GHEORGHE ASACHI” DIN IASI
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIVA

20
s

m
> |
Ty
>
0O
ot
[ -

PROCEDURA
PRIVIND iNCHIRIEREA SPATIILOR SAU TERENURILOR
TEMPORAR DISPONIBILE AFLATE iN PROPRIETATEA
UNIVERSITATII TEHNICE ,,GHEORGHE ASACHI” DIN IASI

COD PO.SAP.05

1. LISTA RESPONSABILILOR CU ELABORAREA, VERIFICAREA S| APROBAREA EDITIEl/ REVIZIEI

ELABORAT VERIFICAT AVIZAT APROBAT EDITIA | REVIZIA
Serviciul Administrativ Directia Generala — Consiliul de

Patrimoniu Administrativ?/ DEAC Administratie SENaTHL
Prof.dr.ing. Constantin \W
Dr.ing. Danut SARMASANU- Prof.dr.ing. Prof.dr.ing.
DEGERATU CHIHAL, ing. Sergiu Dan CASCAVAL Doru Adrian PANESCU
£ B AMARANDI
decenfibrie 2017 Decembrie 2017 08.12.2017 19.01.2018 5 5

Nota: Acest document contine informatii dar§ sunt proprietatea Universitatii Tehnice .Gheorghe Asachi” din lasi si este de\stinaté
utilizarii exclusive pentru propriile cerinte.* Utilizarea integrala sau partiala a acestel proceduri in orice scop sau activitate sau

reproducerea partiala sau integrala in orice publicatie si prin orice procedeu (electronic. mecanic. fotocopiere. microfilmare etc) este
interzisa fara acordul scris al Rectorului Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi



PO.SAP.05
Universitatea Tehnica Procedura privind inchirierea spatiilor sau Editia 2 Revizia 6
"Gheorghe Asachi” din lasi terenurilor temporar disponibile aflate in
3 proprietatea Universitatii Tehnice Pagina 2/ 17
Directia Generala Administrativa »Gheorghe Asachi” din lasi
Exemplar nr. ........
2. SITUATIA EDITIILOR SI A REVIZIILOR IN CADRUL EDITIILOR
. Numérul- Nume si prenume
[Nr. Revizial \capitolului s Continutul
crt.] _ . . .. |al paginilor | modificarii Elaborat Verificat Avizat Aprobat
aplicarii 2
revizuite
Dr.ec.jr.
Ing. Gheorghe Pet,;ﬂocfzngiEREA Prof.univ.dr.ing.
1 RO/ Procedura | Elaborare |GHEORGHITA Nic.:oléeg' Mihail VOICU Prof.univ.dr.ing.
' 106.02.2010 completa Editia 1 Ing. Danut m.c. al Academiei lon GIURMA
SEGHEDIN, 5
DEGERATU ; : Romaéane
ing. Delia
TODEREAN
.| Ing. Gheorghe D;Zfr‘dr' Prof.univ.dr.ing.
R1/ Art.4.3,4.7, o GHEORGHITA Mihail VOICU Prof.univ.dr.ing.
2-11.04.2010| 412 Revizia 1 = Danut CISQN%':EA' m.c. al Academiei lon GIURMA
DEGERATU TODEREAN Roméne
Ing. Gheorghe D;Zfr’dr‘ Prof.univ.dr.ing.
R2/ L GHEORGHITA, Mihail VOICU Prof.univ.dr.ing.
3 113.11.2010] At412 | Revizia2 170 Phang | CONPREA | ¢ al Academiei lon GIURMA
DEGERATU Ingincle Romane
TODEREAN
Codificare
4 prg:?i?]k;era, Ing.Sorin Dr.ec.,jr. Prof.univ.dr.ing.
R3/ leaale sl Revizia 3 IACOBAN Petru CONDREA| Mihail VOICU Prof.univ.dr.ing.
sOSEOM eE Ing. Danut Ing. Delia  |m.c. al Academiei lon GIURMA
Ag i DEGERATU TODEREAN Romane
r.4.9 (3),
Art.4.12
Dr.ec,jr.
Petru
Ing.Sorin CONDREA, Prof.univ.dr.ing.
5 E2R0/ Procedura | Elaborare IACOBAN Ing. Delia Mihail VOICU Prof.univ.dr.ing.
01.10.2011| completd Editia 2 Ing. Danut TODEREAN |m.c. al Academiei lon GIURMA
DEGERATU Prof.dr.ing. Romaéane
Nicolae
SEGHEDIN
Ing.Sorin Dr.ec.jr. Petru Prof.dr.ing.
6 E2R1/ | Art.4.2, 4.6, Ravizia 1 IACOBAN CONDREA _Constantin Prof.dr.ing. Prof.univ.dhc.dr.ing.
12.07.2012(4.7, 4.8, 4.11 Dr.ing. Dénut Ing. Delia SARMASANU - lon GIURMA Anghel STANCIU
DEGERATU TODEREAN CHIHAI
Ing.Bogdan Dr.ec.jr. Petru Prof.dr.ing.
7| E2R2/ 1A 4.6,48,| o .00 BUDEANU CONDREA _Constantin Prof.dr.ing. Prof.univ.dhc.dr.ing.
28.05.2015 4.9 Dr.ing. Dénut Ing. Delia SARMASANU - lon GIURMA Anghel STANCIU
. DEGERATU TODEREAN CHIHAI
Ing. Bogdan Dr.ec.jr. Petru Prof.dr.ing.
8 E2R3/ Art. 4.6.1 Revizia 3 BUDEANU CONDREA Constantin Prof.dr.ing. Prof.univ.dhc.dr.ing.
29.09.2015 e Dr.ing. Danut Ing. Delia SARMASANU - lon GIURMA Anghel STANCIU
DEGERATU TODEREAN CHIHAI
Art. 4.6.1 Ing. Bogdan Prof.dr.ing. S
9 Eara 402 | o siaa | BUDEANU | DrecjrPetru | Constantin | Profuniv.dring. Prgg;‘unxadﬂr;gg'
14.06.2016 | (4), alin.(5) Dr.ing. Dénut CONDREA SARMASANU - | Dan CASCAVAL PANESCU
Art. 4.8, alin (3) DEGERATU CHIHAI
Dr.ec.jr. Petru
Art.4.6 (8.6.5) EONDRE S
E2R5/ |Art.4.8 (8.8 pIghdning;
10]18.03.2017 P .( 9) Revizia 5 Dr.ing. Danut Constantin Prof.dr.ing. Prof.dring. «
e 2 DEGERATU | SARMASANU- | Dan CASCAVAL Doru' Adrian PANESCU
renumerotare : N
itol CHIHAI, ing.
Saplto'e Sergiu
AMARANDI




Universitatea Tehnica
"Gheorghe Asachi" din lasi

Procedura privind inchirierea spatiilor sau
terenurilor temporar disponibile aflate Tn

PO.SAP.05

Editia 2 Revizia 6

proprietatea Universitatii Tehnice Pagina 3/ 17
Directia Generala Administrativa »Gheorghe Asachi” din lasi
- ) Exemplar nr. ........
Dr.ec.jr. Petru
€ R COI;IdDREA/
NGEREL | - Art8.8 Dr.ing. Danut E?nét;::t?ﬁ Prof.dr.ing Prof.dr.ing
D Orny ; £s .Ing. ( 51 .dr.ing. .ar.ing.
1] ol Ggg) Art8.11 si | Revizias | Jond ol SARMASANU- | Dan CASCAVAL Doru Adrian PANESCU
renumgrotare CHIHAL, ing.
capitole Sergiu :
AMARANDI

3. LISTA DE DIFUZARE

Scopul Ex. . . Modalitatea de
difuzarii nr. S dineyt Fanchia difuzare
| 3.1 | Arhivare 1 DEAC Secretar Arhivare
3.2 | Evidenta 2 Senatul universitatii — Hotarari Seg;ent:?at Arhivare
Rectorat Rector
Prorectoratul Didactic si Asigurarea Calitatji Prorector
Prorectoratul Managementul Resurselor Prorector
Prorectoratul Cercetare, Dezvoltare, Inovare Prorector
Prorectoratul Relatji Internationale Prorector
Prorectoratul Relatii cu Studentji Prorector
Prorectoratul Informatizare si Comunicatii Digitale Prorector
Facultatea de Automatica si Calculatoare Decan
Facultatea de Inginerie Chimicd si Protectia
Mediului Decen
Facultatea de Constructii si Instalatii Decan
Facultatea de Constructii de Masini si Management Bisaan
Industrial
: Facultatea de Electronica, Telecomunicatii si Registru
380 |ainlicars ? Tehnologia Informatiei oA corespondenta
Facultatea de Inginerie Electricd, Energeticad si B
Informaticd Aplicata
Facultatea de Hidrotehnica, Geodezie si Ingineria Dacar
Mediului
Facultatea de Mecanica Decan
Facultatea de Stiinta si Ingineria Materialelor Decan
Facultatea de Textile — Pielarie si Management Bedan
Industrial
Facultatea de Arhitectura "G.M.Cantacuzino" Decan
Departamentul pentru Pregatirea Personalului ;
Didactic DPPD pirector
Directia Generala Administrativa Director
Directia Resurse Umane Director
Directia Economica Director
: et ko 2 www.calitate.tuiasi.ro
24 | [Farmate 4 Toate structurile orgar'uzatlp[le.a.le ale administratiei 3 Manualul
universitatii :
procedurilor




PO.SAP.05

Procedura privind inchirierea spatiilor sau === e
terenurilor temporar disponibile aflate in Edjud 2 N G0

proprietatea Universitatii Tehnice Pagina 4/ 17
Directia Generala Administrativa »Gheorghe Asachi” din lasi

Universitatea Tehnica
"Gheorghe Asachi" din lasi

Exemplar nr. ........

4, SCOP

Scopul acestei proceduri este de a descrie metodologia privind inchirierea spatiilor/
terenurilor temporar disponibile, aflate in proprietatea Universitati Tehnice ,Gheorghe
Asachi” din lasi, competenta si atributiile comisiilor implicate in aceasta procedura.

Procedura stabileste:

> Inchirierea spatiilor/ terenurilor temporar disponibile, aflate in proprietatea Universitatii
Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi, se desfagsoara pe baza de licitatie deschisa cu
strigare. :

» Managementul procesului de inchiriere a spatiilor temporar disponibile.

Aplicarea prezentei proceduri se va face cu respectarea urmatoarelor principii:

> Principiul liberei concurente — asigurarea conditiilor pentru’ca oricine sa aiba dreptul, in
conditiile legii, sa devina locatar;

> Principiul transparentei — punerea la dispozitia celor interesati a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de finchiriere a spatiilor/ terenurilor temporar
disponibile aflate in proprietatea Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi;

» Principiul tratamentului egal — aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie, astfel incat orice persoana publica sa aiba sanse egale in competitia pentru
inchirierea spatiului/ terenului temporar disponibil;

> Principiul evitarii concurentei neloiale — potentialii locatari nu sunt implicati in nici un fel
in pregatirea documentatiei si nu au acces la informatii despre procedurd prin
intermediul membrilor comisiei de licitatie sau a responsabilului Universitatii Tehnice
,Gheorghe Asachi” din lasi;

> Principiul confidentialitati — garantarea protejarii secretului comercial al potentialului
locatar.

Inchirierea se face in baza unui contract prin care Universitatea Tehnica ,Gheorghe
Asachi” din lagi, in calitate de locator, transmite locatarului, in calitate de locatar, folosinta
unui spatiu/ teren, in schimbul unei chirii, care se constituie Tn venit propriu al universitatii.

in sensul prezentei proceduri, prin obiect al inchirierii se intelege spatiul/terenul
temporar disponibil, aflat in proprietatea Universitatii Tehnice “Gheorghe Asachi” din lasi,
precum: birouri, magazii, hale, subsoluri, terenuri.

5. DOMENIU DE APLICARE

>  Procedura se aplica in cadrul Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi’ din lasi la
desfasurarea licitatiilor deschise cu strigare, atat in vederea inchirierii spatiilor sau
terenurilor temporar disponibile, cat si pentru o buna administrare a acestora.

»  Prevederile prezentei proceduri se aplicd angajatilor din cadrul Serviciului
Administrativ Patrimoniu, Directiei Servicii Studentesti, Serviciului Tehnic, facultatilor,
care au ca atributii, prin fisa postului, inchirierea spatiilor/terenurilor temporar
disponibile.

6. DOCUMENTE DE REFERINTA

6.1 Legislatie primara:

3.1. Legea nr.1/2011 a educatiei nationale (cu modificarile si completarile
ulterioare); /
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3.2. Legea nr. 16/1996 — Legea Arhivelor Na

ulterioare.

6.2 Acte'si reglementari interne
3.3. Codul de etica si deontologie profesionald universitars cod TUIASI.COD.01;
3.4. Nomenclatorul Arhivistic al Universitatii Tehnice "Gheorghe Asachi" din lasi.

> Cerinte organizationale: regulamentul de ordine interioars,
organizare si functionare, codul de etici si deontologie profesionald universitara,
contractul individual de munca, fise de post.

tionale, cu modificarile si completrile

regulamentul de

» Compartimente: Directia Servicii Studentesti; Serviciul Tehnic; Serviciul Administrativ
Patrimoniu; facultati; Oficiul Juridic; Directia Economica.

> Functii:
v" din cadrul Directiei Servicii Studentesti:

Directorul Directiei Servicii Studentesti,
administratorii sefi

Director Directia Servicii Studentesti;

Sef Serviciu Social:

Sef Birou Financiar Contabilitate D.S.S.:

Sef Birou Tehnic D.S.S;

Administratori patrimoniu, cu studii superioare;
Administratori financiari, cu studii superioare;
Administratori camin.

din cadrul Serviciului Tehnic:

Sef Serviciu Tehnic;
Administratori patrimoniu, cu studii superioare.

v'din cadrul Serviciului Administrativ Patrimoniu:

v

v

Sef Serviciu Administrativ Patrimoniu:
Administratori patrimoniu, cu studii superioare.

din cadrul facultatilor:

Decani facultate;
Administratori sefi de facultate.

din cadrul Oficiului juridic:

Consilier juridic

v" din cadrul Directiei Economice:

7. ABREVIERI
TUIASI

Director Economic:
Administratori financiari, cu studii superioare.

directorul Economic, sefii de birouri si servicii,

de facultate raspund de implementarea procedurii, in subprocesul
coordonat al procesului intercompartimental care face obiectul procedurii de fata.

Universitatea Tehnica ,Gheorghe Asachi” din lasi

8. DESCRIEREA ACTIVITATII

8.1. Intocmirea Notei de fundamentare a s

ce urmeaza a fi inchiriat

Executa:

a) Pentru campusul didactic:

\

patiului/ terenului temporar disponibil

Comisia de analiza si evaluare din cadrul fac;ulté;ii;
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b) Pentru spatiul/ terenul administratiei centrale:
: Comisia de analizd si evaluare din cadrul administratiei
. centrale;
c) Pentru spatiul/ terenul din Campusul studentesc ,Tudor
Vladimirescu”:
Comisia de analiza si evaluare din cadrul D.S.S.

Termen: - ori de céate ori este necesar

Verifica: - Director General Administrativ

Control intern: - Prorector responsabil de managementul resurselor
- Rector

Se utilizeaza formularul PO.SAP.05-F1.

Comisia de analizd si evaluare a spatiului/ terenului temporar disponibil care
urmeaza a fi destinat inchirierii are urmatoarele atributii:

> Analizeaza amplasamentul zonal al spatiului/ terenului temporar disponibil (se va
fntocmi schita acestuia);

» Propune cuantumul minim al tarifului unitar de inchiriere;

> Intocmeste memoriul cu privire la obiectul activitétii ce urmeaza a se desfasura in
spatiul inchiriat;

> Intocmeste si semneazé nota de fundamentare care va fi avizatd de: consiliul
facultati — pentru spatiul/ terenul temporar disponibil apartinand facultatii, de
Serviciul Administrativ Patrimoniu — pentru spatiul/ terenul temporar disponibil
apartindnd administratiei centrale, respectiv de comisia cu activitati social
studentesti — pentru spatiul/ terenul temporar disponibil apartinand Directiei Servicii
Studentesti. Nota de fundamentare se supune avizarii Consiliului de Administratie
al Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi.

8.2. Organizarea licitatiei

Executa: - Comisia de organizare a licitatiei

Termen: - ori de céte ori este necesar

Verifica: - Director General Administrativ

Control intern: - Prorector responsabil de managementul resurselor

Comisia de organizare a licitatiei este numita prin decizie de catre Rectorul
Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi, Tn baza referatului intocmit de Serviciul
Administrativ Patrimoniu. Se utilizeaza formularul PO.SAP.05-F2.

Comisia de organizare a licitatiei are urmatoarele atributii:

(1) Va elabora documentatia de atribuire care va fi distribuita ofertantilor contra cost si
care va cuprinde mentiuni referitoare la descrierea obiectului licitatiei, pretul de la care
aceasta incepe, durata inchirierii, criteriile pe baza carora va fi desemnat castigatorul.

Documentatia de atribuire pentru inchirierea unui spatiu/teren temporar disponibil
prin aplicarea procedurii de licitatie publica deschisa cu strigare pentru atribuirea unui
contract de Tnchiriere (Anexa PO.SAP.05-A1) va contine urmatoarele sectiuni:

- Sectiunea |- Informatii generale;
- Sectiunea Il — Fisa de date a inchirierii;
- Sectiunea lll — Caietul de sarcini;
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- Sectiunea IV - Formulare;
- Sectfiunea V - Contracte (cadru) - formularul PO.SAP.05-F3 si formularul
PO.SAP.05-F4.

Caietul de sarcini, contine, in mod obligatoriu, urmatoarele:
1. Obiectul inchirierii;
2. Suprafata spatiului/ terenului temporar disponibil;
3. Amplasamentul;
4. Obiectul de activitate:
e activitatile permise a fi desfasurate in spatiul sau pe terenul respectiv.
5. Specificarea utilitatilor de care dispune spatiul:
e energie termica;
e energie electrica;
e apa potabila;
e gaze naturale.
6. Pretul de pornire al chiriei:
7. Garantia de participare la licitatie;
8. Schita spatiului/ terenului temporar disponibil.

Preful de inchiriere se stabileste in € / m? * luna.
Garantia de participare

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantumul a 2 (doua)
chirii lunare (pretul minim de pornire a licitatiei/ mp x suprafata inchiriata x 2) siva fi
mentionata Tn documentatie.

Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se retine automat, cu titlu de
garantie de buna executie contractuala, si care va fi returnatd numai in conditiile Tn
care acesta nu inregistreaza debite la data tncetarii contractului, indiferent de motive.
Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe parcursul derul&rii contractului, locatorul
sa poatd acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitatile
aferente acestora.

Pentru ofertantul necastigator, garantia de participare la licitatie se restituie in termen
de 30 zile de la data depunerii cererii la Registratura TUIASI.

(2) Va elabora anuntul publicitar pentru presa locala care va fi publicat cu cel putin 15 zile
inainte de data stabilita pentru licitatje.

Anuntul publicitar va cuprinde obligatoriu:
e denumirea si sediul locatorului, precum si datele de identificare a spatiului/
terenului supus Tnchirierii:
e locul de unde poate fi procurat3 documentatia licitatiei;
e ziua, ora si locul de desfasurare a licitatiei;
* ziua si ora pana la care se pot face inscrieri la licitatie.

Anuntul publicitar va fi afisat si la sediul TUIASI.

incepand cu ziua aparitiei anunfului in presa locald, Universitatea Tehnica “Gheorghe
Asachi” din lasi, prin intermediul Serviciului Administrativ Patrimoniu, pune la dispozitia
solicitantilor, contra cost, documentatia de atribuire pentru inchirierea unui spatiu/ teren
temporar disponibil prin aplicarea procedurii de licitatie publicd deschisa cu strigare pentru
atribuirea unui contract de inchiriere. /
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Documentatia se pune la dispozitie in baza unei scrisori de solicitare si a dovezii
achitarii contravalorii documentatiei.Se utilizeaza formularul PO.SAP.05-F5.

Solicitantii"depun la Registratura Universitatii Tehnice “Gheorghe Asachi” din lasi, la
data si ora mentionata Tn anunful din presa locald, scrisoarea de naintare impreuna cu
documentele solicitate in Sectiunea Il — Fisa de date a inchirierii.

8.3. Desfasurarea licitatiei si intocmirea hotararii de adjudecare

Executa: - Comisia de organizare a licitatiei

Termen: - de céte ori este necesar

Verifica: - Prorector responsabil de managementul resurselor
Control intern: - Rector '

in ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni, avand la dispozitie
documentatiile depuse de ofertanti, iar la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

La licitatia deschiséd cu strigare pot participa ofertantii, ih nume propriu, sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora.

{nainte de inceperea sedintei de licitatie, membrii comisiei vor declara daca se afl& in
situatii de incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora de grad 1 sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o0 persoana participanta la licitatie.

Fiecare ofertant va participa la licitatie numai pentru spatiul/ terenul prevazut in
scrisoarea de solicitare, prezentadnd actul de identitate si, eventual, imputernicirea din
partea conducatorului societatii.

Taxa de participare, garantia de participare, taxa pentru contravaloarea caietului de
sarcini se achita separat pentru fiecare spatiu/ teren temporar disponibil.

Comisia verificd dacad ofertantii indeplinesc conditiile de participare la licitatie. in
cazul in care unul dintre acestia nu indeplineste conditiile de participare, acest lucru i se
aduce la cunostinta, cu motivatie, iar ofertantul in cauza este exclus de la licitatia
respectiva, totul fiind consemnat in procesul-verbal.

Presedintele comisiei prezintd modul de desfagurare a licitatiei si se asigura ca
fiecare participant a inteles procedura.

Presedintele comisiei prezinta, apoi, fiecare spatiu/ teren care urmeaza a fi supus
licitatiei, anuntand pretul de pornire si pasul de licitare de 5% din pretul de pornire.

In cazul in care, la data desfasurarii licitatiei publice pentru un spatiu, s-a inscris un
singur ofertant, procedura de licitatie se va relua. De asemenea, in situatia in care pentru
un spatiu supus licitatiei, cu toate ca s-au inscris doi sau mai multi ofertanti, la data si ora
desfasurarii licitatiei spatiului respectiv nu sunt prezenti cel putin 2 (doi) ofertanti care au
documentatia solicitatd completa, licitatia pentru spatiul respectiv se repetd. In ambele
cazuri prezentate mai sus se va organiza etapa a ll-a de licitatie, cu respectarea prezentei
proceduri.

In situatia in care la etapa a ll-a de licitatie se prezentd un singur ofertant cu
documentatia completa, spatiul se va putea adjudeca la pretul de pornire stabilit n caietul
de sarcini.
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Pentru etapa a Il-a a licitatiei, ofertantii care au participat si la etapa | si care au avut
documentatia completa vor achita doar taxa de participare.

Pentru prima etapa a unei licitatii, castigator pentru fiecare spatiu din listd va fi
desemnat ofertantul (persoana fizica autorizatd sau persoana juridica) care oferd cel mai
mare pref pe metru patrat, oferta fiind valabil& dup3 cel putin 3 pasi. in cazul in care nu se
fac 3 pasi de catre ofertanti, licitatia se anuleaza, spatiul urmand a fi scos din nou Ia
licitatie.

Strigarile se vor face de catre presedintele comisiei sau de vicepresedintele acesteia.
Se declara castigator al licitatiei ofertantul care a licitat cel mai mare pret.

in cadrul sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal, semnat de membrii
comisiei de licitatie si de céatre ofertantii sau reprezentantii acestora prezenti la sedinta de
deschidere a ofertelor. In baza consemnarilor din procesul-verbal si a documentelor
depuse de ofertanti, se intocmeste hotararea de adjudecare, care va fi semnatsd de
presedintele comisiei de licitatie, urmand a fi comunicata, apoi, ofertantilor participanti la
licitatie.
Toate documentele legate de organizarea licitatiei se arhiveazd conform
nomenclatorului arhivistic al Universitatii Tehnice ~Gheorghe Asachi” din lasi.

8.4. Rezolvarea eventualelor contestatii cu privire la organizarea si adjudecarea
licitatiei de inchiriere a spatiilor/ terenurilor temporar disponibile

Executa: - Membrii Comisiei de analiza a contestatiilor numitd prin Decizie a
Rectorului Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” lasi

Termen: - ori de cate ori este necesar

Verifica: - Director General Administrativ

Control intern: - Prorector responsabil de managementul resurselor

Comisia de solutionare a contestatiilor este numita, prin decizie, de catre Rectorul
Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi, pentru fiecare caz in parte.

Contestatia va fi transmisa de catre contestator, universitatii, in termen de 3 zile
lucratoare de la data comunicarii hotararii de adjudecare.

Comisia de solutionare a contestatjilor va comunica rezultatul contestatiei in termen
de 10 zile lucratoare de la data inregistrarii acesteia la sediul autoritatii contractante.

8.5. Incheierea contractului de inchiriere a spatiului/ terenului

Executa: e Pentru campusul didactic si campusul studentesc:
Administrator patrimoniu, cu studii superioare

Termen: e ori de cate ori este necesar

Verifica:

a) Pentru campusul didactic:
Sef Serviciu Administrativ Patrimoniu
b) Pentru Campusul studentesc , Tudor Viadimirescu”:
Director DSS ;

Control intern: - Director General Administrativ

N~
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Universitatea Tehnica ,Gheorghe Asachi” din lasi finalizeaza procedura de atribuire
prin incheierea contractului de inchiriere si a procesului verbal de predare — primire a
spatiului cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare de catre comisia de
organizare a licitatiei, in termen de 30 de zile de |la data adjudecarii licitatiei.

In situatia in care castigatorul licitatiei nu incheie contractul de inchiriere in termenul
precizat, garantia de participare nu se mai restituie.

8.6. Actualizarea contractului si a tarifului de inchiriere

8.6.1. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de un an, la tariful de
inchiriere stabilit in urma licitatiei deschise cu strigare.

(2) Prin exceptie de la art. 8.6.1, alin. (1), inchirierea prin Iicitatie' deschisa cu
strigare a spatiilor temporar disponibile poate fi realizatd pentru perioade mai
mari de un an in urmatoarele situatii:

- atunci cand locatarul este titularul (beneficiarul) unui proiect cu finantare
europeana sau a unui contract de cercetare cu finantare de la bugetul de stat,
care se deruleaza pe o perioada mai mare de un an. Prin urmare, contractul de
fnchiriere va avea aceeasi valabilitate cu durata proiectului aflat in discutie, cu
conditia respectarii prevederilor contractuale de la art. 8.6.2, aliniatele (1) si (2).
In astfel de situatii, durata contractului de inchiriere va fi aprobats de Consiliul
de Administratie, pe baza solicitarii scrise a locatarului;

- atunci cand locatarul desfasoara o activitate de interes public, reglementata
conform normativelor in vigoare, sau cand acesta este beneficiarul unui sprijin
financiar ale carui conditii de acordare impun mentinerea locatiei pe o durata
mai mare de un an, cu conditia respectarii prevederilor contractuale de la art.
8.6.2, aliniatele (1) si (2). in astfel de situatii, durata contractului de inchiriere va
fi aprobata de Consiliul de Administratie, pe baza solicitarii scrise a locatarului;

- atunci cand pe parcursul derularii contractului de inchiriere locatarul incheie cu
locatorul alte contracte sau acorduri avand ca obiect desfasurarea de activitati
specifice comunitatii academice, cu conditia respectarii prevederilor contractuale
de la art. 8.6.2., aliniatele (1) si (2). In astfel de situatii, durata contractului de
inchiriere va fi aprobata de Consiliul de Administratie, pe baza solicitarii scrise a
locatarului.

- in cazul in care dupa incheierea contractului de inchiriere sunt adoptate
reglementari legislative ce impun locatorului noi obligatii financiare, se
incheie act adifional la contractul de inchiriere in termen de cel muilt 30
(treizeci) de zile calendaristice de la data intrarii in vigoare a acestora.

8.6.2. Prelungirea contractelor de inchiriere, aflate in derulare sau care vor fi incheiate
dupd aprobarea prezentei proceduri, se realizeazd anual, 'pe bazd de act
aditional, la solicitarea chiriagului, formulata cu 30 de zile Tnainte de data
expirarii contractului, solicitare aprobatd de conducerea academica a facultatii
(decan) si cea administrativa (administrator sef) / DSS (director) si avizata de
Consiliul de administratie TUIASI, dupa indeplinirea prealabila a urmatoarelor
conditii: /
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(1) Verificarea respectarii de catre chiriag a clauzelor contractuale din contractul
initial si a tuturor celorlalte clauze survenite pe parcurs, prin acte aditionale, ca
urmare a modificarilor procedurale sau de legislatie;

(2) Verificarea situatiei financiare a chiriasului, astfel incat la data solicitarii sa nu
existe debite neachitate catre Universitatea Tehnic3 »Gheorghe Asachi” din lasi.

8.6.3. La prelungirea contractelor de inchiriere se va indexa chiria cu 3% (trei %) fata
de valoarea chiriei corespunzatoare ultimei luni de valabilitate a contractului.

8.6.4. Pentru contractele in derulare, incheiate pe diferite perioade de timp, indexarea
chiriei va fi de 3% (trei %) si se va aplica din momentul fnceperii fiecarui an
contractual.

8.6.5. Neplata totald sau partiald cu intarziere de 45 de zile calendaristice de la
emiterea facturilor, indiferent de obiectul lor (chirie, utilitati sau majorari de
intarziere aferente facturilor neachitate |la termen), duce la rezilierea
contractului/fintreruperea furnizarii utilitatilor cu un preaviz de 5 (cinci) zile
calendaristice, iar eventualele consecinte ce rezultd din aceasts
reziliere/intrerupere privesc, in exclusivitate, pe locatar/consumator.

8.7. intocmirea procesului - verbal de predare a spatiului/ terenului citre locatar

(1) Locatarul este obligat sa se prezinte la sediul Universitatii Tehnice “Gheorghe
Asachi” in termen de 4 zile calendaristice de la emiterea notificarii scrise a
administratorului sef al facultatii/ administrator camin, care detine spatiul ce face obiectul
contractului, pentru semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului, in care va fi
consemnata starea spatiului, cu toate dotarile acestuia din punct de vedere tehnico -
sanitar. Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de
contact.

(2) Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a
spatiului, la termenul sus-mentionat, constituie motiv de reziliere unilaterala a contractului,
locatarul urmand a suporta, cu titlu de daune-interese, o suma echivalentd cu 50% din
suma platita cu titlu de chirie pentru o perioada de 3 luni.

(3) Comisia de predare-primire a spatiului este formati din:
e Decan facultate / Director DSS
e Administratorul sef al facultatii;
e Administrator imobil facultate/ administrator camin;
e Reprezentant Serviciu Administrativ Patrimoniu/ reprezentant DSS;
e Reprezentant Serviciu Tehnic ADM/ reprezentant Birou Tehnic DSS.

(4) Administratorul sef al facultati/administratorul de ci3min care detine spatiul/
terenul inchiriat are obligatia de a transmite Serviciului Administrativ Patrimoniu, in termen
de 5 zile lucratoare de la semnarea procesului verbal de predare a spatiului, bilantul
energetic al imobilului Tn care se afla spatiul. N

(5) Orice modificari, amenajari sau adaugiri ale spatiului inchiriat se vor efectua de
catre locatar numai dupa aprobarea locatorului si dupa obtinerea, in scris, a avizului emis
de catre Serviciul Tehnic al  Universitati Tehnice ‘Gheorghe Asachi”, pe baza
documentatiei tehnice intocmite in acest sens. Modificarile si/fsau amenajarile ce urmeaza
a fi efectuate in spatiul inchiriat vor fi numai de natura celor necesare si utile functionarii
acestuia.Cheltuielile suportate de locatar cu modificéri/amenajér)'//adéugiri la spatiul
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inchiriat nu sunt opozabile locatorului, care nu va despagubi de ele pe locatar. Adaugirile
pot fi ridicate de locatar la data Tncetarii de drept/rezilierii contractului, numai daca nu
afecteaza constructia spatiului ori suprafata zugravitd si numai in conditile Tnh care
locatarul nu are debite fatd de universitate. in situatia in care se constata producerea unor
degradari a bunului inchiriat, produse ca urmare a ridicarii de catre locatar a amenajarilor
efectuate de catre acesta in spatiul locativ, locatarul are obligatia suportarii cheltuielilor
aferente remedierilor efectuate de catre proprietarul spatiului.

Administratorul sef al facultatii/administratorul de camin care detine spatiul/ terenul
inchiriat are obligatia de a transmite, imediat, Tn scris, Serviciului Administrativ Patrimoniu
orice constatare cu privire la nerespectarea obligatiilor contractuale de catre locatari.

8.8. Facturarea chiriei pentru spatiul / terenul inchiriat

Executa: e Pentru campusul didactic si campusul studentesc:
Responsabil angajat in cadrul Serviciului Administrativ
Patrimoniu.
Termen: e pana pe data de 8 ale lunii pentru luna curenta
Verifica: a) Pentru campusul didactic: Sef Serviciu Administrativ -
Patrimoniu
b) Pentru campusul ,Tudor Vladimirescu”: Director DSS
Control intern: - Director General Administrativ

(1) Factura va fi ridicata de catre locatari dupa data de 8 a fiecarei luni de la Serviciul
Administrativ Patrimoniu.

(2) Factura se achitd conform contractului de finchiriere si in contul mentionat in
aceasta.

(3) a) Suspendarea facturarii chiriei se poate face prin hotarare a Consiliului de
Administratie numai pentru perioada vacantelor universitare, stabilite prin
hotarari de Senat, pe baza solicitarii scrise a titularului contractului de inchiriere
care are ca obiect activitatea de invatamant. Solicitarea scrisa privind
suspendarea facturarii chiriei va fi depusa la Registratura TUIASI pana cel tarziu
in ultima zi lucratoare a lunii anterioare celei care include vacanta universitara.
Aceasta solicitare va fi avizata, in prealabil, de conducerea academica a facultatii
(decan) si cea administrativa (administrator sef)) DSS (director) si supusa,
ulterior, aprobarii Consiliului de Administratie. Daca anterior inceperii perioadei
de suspendare a facturarii chiriei nu se va incheia un proces verbal de sigilare a
spatiului/ terenului inchiriat, inregistrat la Registratura TUIASI, perioada pentru
care s-a aprobat suspendarea platii chiriei va fi facturata simultan cu emiterea
urmatoarei facturi de chirii.

b) Tn cazul in care locatarul este o institutie de Tnvatdmant preuniversitar, acesta poate
solicita suspendarea de la plata chiriei si pentru vacantele scolare care nu se suprapun
cu vacantele universitare. .

c¢) Din partea universitatii, comisia de sigilare a spatiului va fi formata din:

e Decan facultate / Director DSS
¢ Administratorul sef al facultatii;
e Administrator imobil facultate/ administrator camin;
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e Reprezentant Serviciul Administrativ Patrimoniu/ reprezentant DSS;
e Reprezentant Serviciul Tehnic ADM/ reprezentant Serviciu Tehnic DSS.

8.9. incheierea contractului de furnizare utilitati

Executa: a) Pentru campusul didactic:

Administrator patr. st. sup. Serv. Ad-tiv. Patrimoniu
Administrator patr. st. sup. Serv.Tehnic
.Administrator patr. st. sup. Serv.Tehnic

b) Pentru Campusul studentesc , Tudor Vladimirescu”:
Administrator patr. st. sup. Serv. Ad-tiv. Patrimoniu
Administrator patr. st. sup. DSS :
Administrator patr. st. sup. DSS

Termen: - ori de céate ori este necesar
Verifica: a) Pentru campusul didactic: Sef Serviciu Tehnic

b) Pentru campusul ,Tudor Vladimirescu”:Director DSS
Control intern: - Director General Administrativ

(1) Contractul de furnizare a utilitdtilor care deservesc spatiul inchiriat va avea
aceeasi perioada de valabilitate ca si contractul de inchiriere.

(2) Facturile se intocmesc dupa transmiterea centralizatoarelor, de catre Serviciul
Tehnic ADM/Biroul Tehnic DSS.

(3) Facturile vor fi ridicate, de catre locatari, in ultima decada a lunii, de la Serviciul
Administrativ Patrimoniu.

(4) Facturile se achita, conform contractului de furnizare a utilitatilor, Tn contul
mentionat pe factura.

8.10. incetarea contractului de inchiriere

Executa: a) Pentru sectorul didactic:
Administratorii sefi de facultate
b) Pentru administratie:
Administrator patrimoniu, cu studii superioare
c) Pentru Campusul studentesc , Tudor Vladimirescu”:
Administrator patrimoniu, cu studii superioare
Termen: - ori de céte ori este necesar
Verifica: a) Pentru sectorul didactic si administratie:
Sef Serviciu Tehnic
Sef Serviciu Administrativ Patrimoniu
b) Pentru Campusul studentesc , Tudor Vladimirescu”:
Director DSS ‘

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

v" La expirarea termenului pentru care a fost intocmit contractul.
v" La cererea locatarului.



Directia Generala Administrativa »Gheorghe Asachi” din lasi

Universitatea Tehnica
"Gheorghe Asachi" din lasi

PO.SAP.05

Procedura privind inchirierea spatiilor sau
terenurilor temporar disponibile aflate in

Editia 2 Revizia 6

proprietatea Universitatii Tehnice

Pagina 14/ 17

Exemplar nr. ........

v' La cererea Universitati Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi, pentru

nerespectarea clauzelor contractuale de catre locatar.

v' La initiativa Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi’ din lasi, motivata de

necesitatea spatiului/ terenului respectiv.

Incetarea contractului de inchiriere se finalizeaz& cu intocmirea unui proces verbal de

primire a spatiului/ terenului, semnat de catre locatar si de comisia care a predat spatiul ce
a facut obiectul contractului de inchiriere.

in cazul rezilierii de catre Universitatea Tehnicd ,Gheorghe Asachi’ din lasi a
contractului de inchiriere, indiferent de motive, incetarea acestuia se finalizeaza cu adresa
de reziliere.

8.11. Dispozitii finale

(1) Tarifele de inchiriere minime de pornire pentru spatiile/terenurile temporar disponibile
vor fi egale sau mai mari decat cele stabilite prin Hotararea Consiliului Local lasi,
pentru grupa de activitate, aprobate de Consiliul de Administratie si Senatul

Universitatii Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi, astfel:

e Tarifele de inchiriere pentru spatiile amplasate in interiorul imobilelor, cu alta

destinatie decat locuinte, sunt:

Grupa de activitate

Tarif inchiriere

Euro/mp*luna

- alimentatie publicad (restaurante, baruri, catering, fast-food,
etc);

- institutii financiare (banci) ;

- agentii de turism intern si international, case de pariuri,
jocuri de noroc; ‘

- case de amanet si schimb valutar ;

- dezvoltare imobiliara (promovare, tranzactii), agentii de
publicitate, intermediere si consultanta;

Tmbracaminte, incal{aminte, electrice si electronice, papetarie,
carti, produse de curatenie , etc);

- ateliere intretinere si reparatii;

- tehnica medicala (ortopedie, opticd medicald, stomatologie

- birouri de notariat si avocatura; /
- comert cu ridicata al produselor alimentare si nealimentare
(desfacere en-gross);
- sedii de firme;
- servicii (foto, frizerie, coafura, cosmetica, transporturi, posta,
telecomunicatii, scoli de soferi, proiectare, etc).
- servicii si asistenfa medicald (cabinete medicale
specializate, policlinici, etc), farmacii;
- alte asemenea

Il - comert cu amanuntul al produselor alimentare (legume-
fructe, carne, peste, lapte, paine, etc);
- comert cu amanuntul al produselor nealimentare (obiecte de 5

/
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si alte instrumentare medicale);

- productie (prelucrare, fabricare, depozitare);

- alte asemenea

I - case de cultura, edituri si mass-media;

- institutii de Tnvatdmant din sistemul public de stat si
particular, recunoscute conform legislatiei in vigoare ca
facand parte din sistemul national de Tnvatamant, institutii de
cercetare;

- asociatii de proprietari, asociatii cultural artistice, cluburi
sportive, ateliere de pictura si sculptura ;

- fundatii si asociatii apolitice care nu practicad activitati cu 3
scop comercial sau lucrativ; :

- sedii de uniuni, asociatii sau alte organizatii sindicale;

- camine de copii sau de batrani;

- muzee, biblioteci, sali de expozitie;

- centre zonale si birouri pentru institutii publice si regii
autonome;

- garaje;

- alte asemenea

e Pentru dependinte, inclusiv cele de folosintd comuna, se aplica un coeficient de
0,8 la tarifele de mai sus.
e Pentru terenuri se aplica un coeficient de 0,7 la tarifele pentru spatiile amplasate
in interiorul imobilelor.
(2) Nu sunt admise la licitatie persoane fizice, societati comerciale sau persoane fizice
asociati sau administratori ai societatilor comerciale care au sau au avut, in instanta,
litigii din care rezulta insolvabilitatea lor.

(3) Nu pot participa la licitatie persoane fizice, societati comerciale sau persoane fizice
asociati sau administratori ai societatilor comerciale care au datorii restante catre
Universitatea Tehnica ,Gheorghe Asachi” din lasi.

(4) Nu pot participa la licitatie persoane fizice, societati comerciale sau persoane fizice
asociati sau administratori ai societatilor comerciale care au castigat licitatii anterioare
cu Universitatea Tehnica ,Gheorghe Asachi” din lasi, dar nu au mai incheiat contractul
de inchiriere.

(5) Contractele de inchiriere incheiate in conditiile prezentei proceduri sunt
inregistrate la organele fiscale si constituie titluri executorii pentru plata chiriei.
in acest sens contractele vor fi inregistrate, in termenul previzut de lege, la
organele fiscale, prin grija responsabilului cu disciplina contractuala.

(6) Petitiile, pe orice tema, din partea locatarilor se depun de catre petent, in format
grafic, la Registratura universitatii. Serviciul Administrativ Patrimoniu
monitorizeaza circuitul acestora catre structurile organizatorice de la care se
solicitd viza. Dupa acordarea vizelor, petitiile in original ajung la Serviciul
Administrativ Patrimoniu, care le transmite conducerii universitatii pentru
rezolutia finala. Aceasta rezolutie este comunicata petentului de catre Serviciul
Administrativ Patrimoniu, care pastreaza la dosar petitia in original.

/
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(7) Locatarul are obligatia de a comunica TUIASI (pentru mentionarea in contracte
si/sau acte aditionale, adrese, etc.) adresa electronica de corespondenta.

(8) In situatia Tn care, dupd adoptarea prezentei proceduri de cétre Senatul Universitatii
Tehnice ,Gheorghe Asachi” din lasi, Ministerul Educatiei Nationale va elabora
metodologii, regulamente cu privire la inchirieri, aceasta se va completa, in mod
automat, cu noile reglementari.

9. RESPONSABILITATI

9.1. Senatul universitatii
— aproba procedura;
— aproba reviziile procedurii.

9.2. Rectorul universitatii
—  impune aplicarea procedurii;
— aloca resursele necesare desfasurarii activitatii.

9.3. Comisia pentru Evaluarea si Asigurarea Calitatii— CEAC
- verifica si avizeaza procedura din punct de vedere al sistemului calitatii;
— gestioneaza aprobarea, difuzarea, modificarea, reviziile procedurii;
— auditeaza procesul si procedura, in vederea identificarii oportunitatilor de
imbunatatire a calitatii.
9.4. Responsabilul de proces - Directorul General Administrativ
—  verifica procedura;
— aplica si respecta procedura.

9.5. Directorul Directiei Servicii Studentesti si Seful Serviciului Administrativ
Patrimoniu
— elaboreaza, modifica sau retrag procedura;
— raspund de implementarea eficace a procedurii in sectorul de activitate
coordonat.

9.6. Conducatorii structurilor organizationale
— difuzeaz&d procedura in cadrul structurilor organizationale, desemneazi
persoanele care sa verifice, in permanenta, modul de derulare a contractului de
fnchiriere, conform prevederilor acestuia, si asigura completarea atributiilor din
fisa postului, Tn acest sens.
—  aplica procedura;
— organizeaza grupuri de lucru pentru discutarea si aplicarea procedurii.

9.7. Membrii Comisiei de organizare a licitatiei, Comisiei de analiza a contestatiilor
- aplica si respecta procedura.

10. FORMULARE S| ANEXE 5
Formularul PO.SAP.05-F1 Nota de fundamentare

Formularul PO.SAP.05-F2 Decizia privind constituirea comisiei de organizare a licitatiei in
vederea inchirierii unor spatii/ terenuri temporar disponibile.

Formularul PO.SAP.05-F3 Contract — cadru de inchiriere
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Formularul PO.SAP. 05-F4 Contract — cadru de furnizare a utilitatilor

Formularul PO.SAP.05-F5 Scrisoare de solicitare documentatie

Anexa PO.SAP.03-A1 Documentatia de atribuire pentru inchirierea unui spatiu/teren
temporar disponibil, prin aplicarea procedurii de licitatie publica deschisa cu strigare pentru
atribuirea unui contract de inchiriere.

11. INREGISTRARI

7.1. Notele de fundamentare

7.2. Deciziile privind constituirea comisiei de organizare a licitatiei in vederea
Tnchirierii unor spatii/ terenuri temporar disponibile

7.3. Procesele — verbale ale sedintelor de atribuire

7.4. Scrisorile de solicitare a documentatiilor

7.5. Contractele de inchiriere

7.6. Contractele de furnizare a utilitatilor

7.7. Facturile
12. CUPRINS
Numarul
componentei in
cadrul Denumirea componentei din cadrul procedurii operationale Pag
procedurii
operationale
1 Lista responsabililor cu elaborarea, verificarea si aprobarea editiei/ 1
reviziei ,
2 Situatia editiilor si a reviziilor in cadrul editiilor 2
3 Lista de difuzare 2
4 Scopul 2
5 Domeniul de aplicare 3
6 Documente de referinta 3
7 Descrierea activitatji 3
8 Responsabilitaf;i 15
9 Anexe si formulare 15
10 Inregistrari 16
11 Cuprins 16




